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房产数据透视楼盘真相
Oracle 敏捷业务数据分析平台
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多样？

地产行业信息化面临的问题

痛点

客户数据

财务估算 ； 

融资渠道 ； 

产品需求 融资渠道变窄， 债项成本提升， 如何有
效提升有限资金周转率， 降低融资成本？

如何精准规划拿地投资， 建筑成本/ 营
销成本/ 费用成本/ 营销收入？

客户数据过于支离破碎, 企业不具备客户洞察能力,
难以“ 知己知彼”， 难以提升增值服务。

客户对产品需求成多样化趋势， 如何加速产品研
发的标准化， 数据化成为亟待解决问题

行业特点:
地产行业即具备商业属性， 同
时兼备民生保障属性， 受政策
影响较大， 传统以圈地规模为
导向的发展模式遇到瓶颈， 逐
渐向以精细运营为导向转型

企业如何应对？



议程

• 地块研判业务分析

• 楼盘周边数据分析

• 客户购买行为分析



地块研判分析



竞争点分析

方圆5 公里信息

宏观基本面情况 城市数据分析 板块数据分析 项目竞品分析 调整方案

常住人口构成

人均GDP

流动人口变动

成交量与均价

房源数量与构成

地缘性楼盘分析

地块研判分析

库存房源统计

绿化率容积率

车位车库配置

物业服务水平



技术支撑能力

技术支撑

数据多样性 异构数据整合 数据加工过程 可视化分析工具 统计和机器学习
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总体技术架构

明源客户数据

ERP 客户数据

REST 同步

ETL 同步

Oracle 自治
数据仓库

API 

DB 

Autonomous Data 
Warehouse 

Oracle Cloud 
数据准备

Oracle Cloud 

Oracle Analytics Cloud 

数据源

客户信息

项目数据

分析与展现

统一分析视图

分析

数据准备 数据仓库建立 分析和展现

Oracle 自治数据仓库平台技术架构

新房数据

二手房数据

周边配套
业务数据集成

统一模型视图

SaaS 

本地部署

低代码开发



小区分析

从整体来看， 均价在1.3

至1.6 万之间小区数最多；

均价在1.3 万以内， 均价

与小区的平均楼栋数成正

相关， 即小区的平均楼

栋数越多， 均价越高； 均

价高于1.6 万均价与小区

的平均楼栋数成负相关；
核心区域小区数为3203 个，

均价高达15196 元/ 平米；

均价与小区的平均楼栋数

成负相关， 即小区的平均

楼栋数越少， 均价越高；



小区分析

• 通过雷达图可以发现房屋均价主要分

布在在1.2～1.6W；

• 均价最高的开发商是XXX 房地产开发

有限公司， 参考均价为18719 元/ 平

米；

• 均价最高的项目为XX 的XX 壹号， 均

价为37318 元/ 平米， 但房屋总数只

有1 套；

• 通过建筑类型来看， 板楼占比最高，

高达75%；



新房分析

总体来看， 数据集存在

285 个楼盘的信息； 其

中交通便利方面，环线

房占比最高， 达35.99%；

配套属性方面， 配套齐

全、成熟商圈、购物方

便等占比高达70% 以上；



新房分析

交通便利的住宅类新房

数最高， 但是出行标签

为“ 地铁沿线” 的商业

类新房数明显高于环线；



二手房业务分析

总体来看， 项目总数为

1243 ， 均价为15283 元/

平米；

其中， 房龄在5～10 年的

房源最多， 达25.23%；

其次， 房龄在25 年以上，

达23.14%；



楼盘周边数据分析



项目周边配套信息采集



项目周边配套分析

通过项目的经纬

度， 与二手房

（ 或新房、周边

配套等） 的经纬

度计算房源与项

目的距离；

实现通过点击项

目查看项目周边

配套明细及二手

房信息；



项目周边配套分析

通过项目的经纬

度， 与二手房

（ 或新房、周边

配套等） 的经纬

度计算房源与项

目的距离；

实现通过点击项

目查看项目周边

配套明细及新房

信息；



项目周边配套分析

通过项目的经纬度，

与二手房（ 或新房、

周边配套等） 的经

纬度计算房源与项

目的距离；

实现通过点击项目

查看项目周边配套

明细及新房信息；



客户购买行为分析



客户分析

男性
青年白领
已婚
广州
硕士
中式简餐
高档私家车
购房2 次
曾在高档社区租房
偏好-洋房、安保
倾向-绿化、车位、安静

• 客户信息散落在不同系统之间

• 不同系统间客户信息无直接联系

• 不同系统间数据重叠， 且存在互斥

• 单一系统客户信息维度缺失

各板块系统 客户画像

数据采集及处理

客户画像数据服务

• 打通不同板块客户信息数据

• 构建全维度的客户画像

• 实现客户信息共享与服务

应用

• 高价值客户的交叉销售

• 广告投放， 精准营销，

• 潜在价值客户挖掘

• 从精品化服务，

• 物业安保管理

• 绿化净化服务

教育

房地产

健康

现金交易

休闲健身

酒店餐饮

物业管理

家庭-四口之家



客户分析效果



地产营销用客户分析
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您 专注业务
剩下的业务数据平台 来操心

轻建模非建模

 更了解自己

 更了解顾客

 更了解生态

 更了解趋势1.客户画像分析-看看客群有什么样的偏好

2.项目分析-看看在建项目状态是否健康

3.资金流分析-看看钱都用在了什么地方

5.费用分析

6.人力分析

4.营销分析-让我们发现销售状态与趋势

让房地产企业更了解自己



建立行业数据主题

服务运营数
据

设施设备运
营数据

财务管理数据

财务预测

营销和销售
数据

工程与研发
数据

物资管理数据 项目/
分包数据

财务合并和报告

业务绩效管理

税务管理

服务策略

服务内容管理

服务能力管理

服务绩效监控

服务质量控制

现场服务执行

咨询和培训执行

巡检策略

保养管理

作业指导书管理

台账管理

计划管理 库务和现金管理

建造资源优化

生产/ 分包活动管理

生产/ 分包策略

质量控制

生产/ 分包绩效监控

建造执行

采购策略

需求管理和预测

供应商管理

库存管理

物流管理

产品策略

项目管理

工程能力管理

质量管理

工程进度管理

市场策略

业态户型管理

合同管理

销售和定价计划分
析

销售和定价执行

会计和总帐



•数据源
•数据目
录

数据收
集

•数据加
工

•多数据
集关联

数据处
理

•拖曳
•丰富图
表

可视化

•搜索
•过滤
•联动

大数据
探索

•内置建议
•多种算法
•学习建模

智能

决策

•发布
•扩展
•分享

其他

支持多种数据源，
包括用户自己上
载Excel 。生成
数据集可按权限
浏览和使用

混合数据
提供数据流对数据
集进行处理加工，
通过关键字连接多
个数据集， 构建数
据统一视图

轻建模
提供丰富的图表，
拖曳即可生成，
不需要编写代码，
支持移动端

敏捷可视化
开箱即用属性相关
性分析和聚类， 趋
势， 异常等算法，
也可通过数据流利
用机器学习生成模
型

内置机器学习算法
支持关键字搜索，
视图内或全局条
件过滤， 多图形
联动下钻等

相关性探索
支持图形扩展， 通
过R 和Python 扩展
算法， 支持和大数
据云服务对接实现
海量数据分析

扩展和共享

Oracle 敏捷业务分析满足全数据探索需求
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